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Lokalplan M.1.49,.

Indledning

Narvarende redegorelse til Lokalplan M.1.49. er udarbejdet i henhold
til Planlovens § 16, og oplyser om lokalplanens formél, intentioner og
forhold til anden planl®gning og lovgivning, der matte gzlde for
lokalplanomrédet og til lovgivningen i ovrigt.

1. Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende vest for Mariager og anvendes i dag
til landbrugsdrift.

Midt i omradet ligger en gravhegj, der markerer det hejeste punkt.
Herfra falder terr@net ud til alle sider. Hgjens fredningslinie er
samtidig med til at dikterer omradets udformning.

Al R
—Mariager

T

Lokalplanomrdde M.1.49.
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2.

Lokalplan M.1.49.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formél er at adbne mulighed for etablering af et
boligomrade, hvor der hovedsageligt skal vare parcelhuse. Et mindre
areal i omradets sydlige del udlegges dog til tet-lav boligbebyggelse.

Veje og stier

En af de vasentlige faktorer, der har dannet grundlag for udformningen
af boligomradet, er trafiksikkerheden i omridet og herunder
stiforbindelserne til og fra omradet. Lokalplanen har derfor lagt stor
vagt pd udformningen og placeringen af vejene og stierne.

Bebyggelse

Det er hensigten, at bebyggelsen i omradet skal fremtrade i tidens
byggestil. Derfor er der lagt vagt pa, at lokalplanen ikke indeholder alt
for stramme krav til bebyggelsens udformning.

Gravhgjen

Gravhgjen har dog varet den altafgerende faktor for omradets
udformning. Vejene og grundene er placeret siledes de danner ring om
gravhgjen og dermed kommer hgjen til at fremstd som omrédets
naturlige samlingspunkt samtidig med at gravhgjen position i landskabet
bevares og fremh&ves.

For at fi tilstrekkelig med boliger i omradet er det imidlertid en
foruds®tning, at fredningslinien indskr@nkes med ca 30 meter mod
syd, ost og nord-est. Samtidig udvides fredningslinien mod vest og
nord-vest saledes der bliver en forbindelse mellem gravhejen og
skoven. Dermed bliver gravhejen ikke et stykke isoleret natur inde i
bebyggelsen, men beholder sin forbindelse til landskabet.

Efter forhandlinger med Skov og Naturstyrelsen, er der sikret indsigt
til gravhejen fra forskellige steder. Fra den ostlige hovedsti er der
sikret indsigt ved fritholde en ca. 70 meter lang str@kning for
bebyggelse. Der er ligeledes sikret indsigt til hgjen fra Gl. Hobrove;j
via et 15 meter bredt gront blte.

Udsigten fra hgjen er sikret ved at regulere bebyggelseshgjden i den
nordlige del af omradet.
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Lokalplan M.1.49.

Lokalplanens indhold

4.

Lokalplanen fastsztter bestemmelser, der er med til at sikre, at
lokalplanens formal bliver opfyldt.

Der er blandt andet fastsat bestemmelser, som regulerer:
. Veje og stiers udformning og placering.

. Bebyggelsens udformning og udseende.
. Udl®g og anvendelse af ubebyggede omrader.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

4.1.Kommuneplanen

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i rammeomride M.B.6.
i henhold til Kommuneplan 1991-2002 for Mariager Kommune. 1 folge
kommuneplanen kan omridet anvendes til aben-lav og tat-lav
boligbebyggelse.

Lokalplanens formdl er derfor i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer.

Omrédet er beliggende i landzone og skal i henhold til kommuneplanen
overfores til byzone.

4.2. Kystnaerhedszonen
Lokalplanomrddet er i sin helhed beliggende indenfor 3 km.
kystnaerhedszonen.

Da omrédet stort set ikke kan ses fra fjorden, har den udformning af
omrddet, som lokalplanen dbner mulighed for, ingen indflydelse pa
kystlandskabet.

4.3. Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinien
Langt sterstedelen af lokalplanomridet er omfattet af 300 meter
skovbyggelinien.

Redeggrelse 6



Lokalplan M.1.49.

I forbindelse med lokalplanens vedtagelse anseges Skov og
Naturstyrelsen derfor om at ophave skovbyggelinien for hele omradet.

Fortidsmindebeskyttelseslinien
Midt i lokalplanomradet ligger en fredet gravhej, der er omfattet af en
100 meter fortidsmindebeskyttelseslinie.

Lokalplanen forudsatter at denne beskyttelseslinie kan @ndres siledes,
at det mod syd, ost og nord-est kan reduceres til 70 meter.

I forbindelse med lokalplanens vedtagelse ansgges Skov og
Naturstyrelsen derfor om at ophzve fortidsmindebeskyttelseslinie for
hele omradet.

4.4. Vandforsyningsplanen

Vandforsyningen af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til
den til enhver tid gzldende vandforsyningsplan for Mariager Kom-
mune.

4.5. Spildevandsplanen

Kloakforsyningen af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til
den til enhver tid gzldende spildevandsplan for Mariager Kommune.

4.6. Varmeforsyning

Varmeforsyningen af omréadet skal ske fra Mariager Fjernvarmeverk.

4.7. Lokalplan M.1.33.

Lokalplanen omfatter en del af Lokalplanomrade M.1.33. Det drejer
sig om hovedstien vest for Digtervaenget, og ved lokalplanens endelige
vedtagelse ophaves Lokalplan M.1.33. for s& vidt angar hovedstien.

4.8. Landbrugsloven

Lokalplanomradet er pa nar den offentlige sti langs den ostlige grense
1 sin helhed pélagt landbrugspligt. Inden der foretages udstykning,
etableres bebyggelse eller andre anleg, skal landbrugspligten ophzves
(jf. 4.9. Deklarationer)
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Lokalplan M.1.49.

4.9. Deklarationer
Omradet er omfattet af 3 deklarationer, der skal respekteres ved
realisering af lokalplanen:

e Deklaration af 12. oktober 1937 om byggelinier ved GI.
Hobrove;j.

o Deklaration af 27. oktober 1988 om betingelser ved tilladelse
til udstykning.

¢ Deklaration af 10. januar 1989 om el-ledninger.

e Notering af 7. maj 1949 om fredning af gravhej

5. Lokalplanforslagets retsvirkninger

Nir et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme; der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en méade,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold
(Planlovens § 17).

Der galder siledes et forbud mod udstykning, &ndret anvendelse og
bebyggelse med mindre en byggetilladelse er givet inden offent-
liggarelsen af forslaget.

Forslagets forelobige retsvirkninger gzlder indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hejest et ar efter forslagets offentlig-
gorelse.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er
udlebet, kan Byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen,
bebygges eller i ovrigt udnyttes i overensstemmelse med lokalplanen,
safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og, at der
ikke er tale om pabegyndelsen af et byggearbejde m.v., der er
lokalplanpligtig efter Planlovens §§ 13, stk. 2 og 19, stk. 2.

6. Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtgorelse af en endeligt vedtaget
eller godkendt lokalplan, mi der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre der
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Lokalplan M.1.49.

meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 eller 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszttes som
hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg m.v., der er indeholdt i planen.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages ekspropriation af
private ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nir
ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen
af lokalplanen.
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Lokalplan M.1.49. for et boligomrade pa Frydensbjerg.

I henhold til Lovbekendtgorelse nr. 518 af 11. juni 2000 af lov om planlegning, fasts®ttes
hermed folgende bestemmelser for det i § 2 n@vnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1.

Lokalplanens formal er:

at sikre mulighed for etablering et boligomrade til dben-lav og tat-lav
bebyggelse

at udforme veje og stier sdledes, at der sikres gode adgangsforhold til
det eksisterende vej- og stinet samtidig med, at trafiksikkerheden
tilgodeses

at udsigten mod Mariager Fjord sikres

at omradet udformes under hensynstagen til gravhejen i midten af
omradet

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1.

2.2.

Lokalplanen afgrenses som vist pa Bilag 1 og 2 og omfatter matrikelnr. 3 u,
3 k og litra “h” Mariagerkloster, Mariager Jorder samt alle parceller, der
efter datoen for n@rvaerende lokalplans endelige vedtagelse, udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og bliver ved lokalplanens
endelige vedtagelse overfort til byzone.

Lokalplanbestemmelser 11



Lokalplan M.1.49.

§ 3 Omridets anvendelse

3.1. Omrade A (omfatter hele lokalplanomridet undtagen Omrade B) mé kun
anvendes til dben-lav boligbebyggelse samt friarealer og gronne omrader

3.2. Omréde B kan tillige anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

3.3. Arealerne mé fortsat benyttes som landbrugsarealer

§ 4 Udstykning

4.1. Udstykning skal ske i overensstemmelse med principperne som vist pa Bilag
L.

4.2. De gronne f=zllesarealer (jf. Bilag 1) skal frastykkes og tilskedes
grundejerforeningen (jf. § 9).

8§ 5 Vej- og stiforhold

5.1.  Veje og stier skal udlaegges og udformes som vist pa Bilag 1 og 3.

5.2. Hovedstien i lokalplanomradets gstlige afgraensning skal udformes som vist pa
nedenstdende skitse

5.3. I omrédets sydlige afgreensning mod Gl. Hobrovej udlegges et 8 meter bredt
areal til offentlig sti.

5.4. De fartdempende foranstaltninger (vejforsetninger) skal dimensioneres som
vist pa Bilag 3.

5.5. Vej- og stistykket fra A til B, der er hovedstamvej, (jf. Bilag 1) samt
hovedstien langs omradets gstlige greense mod Digtervenget og hovedstien

langs den sydlige afgrensning langs Gl. Hobrovej, udlegges som offentlige.

5.6. De ovrige veje og stier udlagges som private fellesveje og -stier.

Lokalplanbestemmelser 12



Lokalplan M.1.49.

Gangsti | Cykelsti Rabat —
+, 1,5m+ - 2,5m —+ 1m .

Skitse over den ostlige hovedsti

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i Omrade A ma ikke overstige
25.

6.2. I Omrade B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40.
6.3. Bygninger skal placeres mindst 5 meter fra vejskel.

6.4. For de grunde, der pa Bilag 1 er vist med skravering, galder folgende

bestemmelser:

. Bebyggelse ma ikke opferes med mere én etage.

. Taghaldningen ma ikke overstige 25°.

. Mindst én af husets facader ma ikke overstige 3 meter malt fra

eksisterende terren til skering mellem facade og tagflade.

Lokalplanbestemmelser 13



6.5.

Lokalplan M.1.49.

. Ingen af husets facader ma overstige 5,5 meter malt fra eksisterende
terren til skering mellem facade og tagflade.

. Den maksimale bygningshejde mé ikke overstige 5,5 meter for noget
punkt pa en bygning.

Enkelte bygningsdele kan dog tillades en sterre hojde.

For de grunde, der pa Bilag 1 ikke er vist med skravering gelder folgende
bestemmelser:

. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1,5 etage.

. Mindst én af husets facader mé ikke overstige 3 meter malt fra
eksisterende terren til skering mellem facade og tagflade.

. Ingen af husets facader md overstige 5,5 meter meter malt fra
eksisterende terran til skering mellem facade og tagflade.

. Den maksimale bygningshejde mé ikke overstige 8,5 meter for noget
punkt pd en bygning.

Enkelte bygningsdele kan dog tillades en sterre hgjde.

Grundens niveauplan (eksisterende terren) fastlagges af kommunen i hvert
enkelt tilfelde.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1.

7.2.

Bebyggelse skal sikres en udformning og en placering, der gennem god
arkitektur og materialevalg medvirker til at skabe et p&nt og varieret bolig-
omréade.

Der mé ikke foretages nogen form for skiltning eller reklamering.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1.

Det gronne fellesareal, der udgeres af fredningslinien omkring gravhejen,
skal vedligeholdes 1 overensstemmelse med de til enhver tid geldende regler
i Naturfredningsloven.

Der mé saledes ikke foretages terr@nandringer, f.eks. tilplantning, opstilling
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Lokalplan M.1.49,

af legeredskaber, fodboldmidl m.v., inden for den reducerede
fortidsmindebeskyttelseslinie.

8.2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

8.3. Der udlagges et 5 meter bredt areal til en vold i lokalplanens sydlige del
langs den offentlige sti langs Gl. Hobrovej (jf. Bilag 1)

8.4. Terrenreguleringer, der har til hensigt at &ndre hele eller vasentlige dele af
en parcels terrenkote, ma kun med Byradets tilladelse overstige +/-0,5 meter

i forhold til det eksisterende terran.

8.5. Hegn i naboskel og i skel mod vej mé kun etableres som levende hegn.

8§ 9 Grundejerforening

9.1 Indenfor omradet skal der etableres en grundejerforening med medlempligt
for samtlige grundejere inden for omradet.

9.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar der er ti grundejere i omradet,
eller nir kommunen kraver det.

9.3. Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelse af de gronne faellesarealer,
herunder fredningsarealet omkring gravhgjen, indsigtsb&lterne i omradets
sydlige del, det gronne fallesareal i omradets nord-gstlige hjerne og volden
langs den offentlige sti langs Gl. Hobrove;j.

9.4. Grundejerforeningen skal i forbindelse med dannelsen udarbejde et szt
vedtegter, der skal godkendes af Byradet.

8§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen.

10.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug i omradet, for:

. Den er tilsluttet en almen vandforsyningen (jf. redegerelsesdelen
4.4. Vandforsyningsplanen).
. Den er tilsluttet spildevandsforsyningen i overensstemmelse med
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Lokalplan M.1.49.

spildevandsplanen (jf. redegorelsesdelen 4.5. Spildevandsplanen).

. Den er tilsluttet fjernvarmeforsyningen fra Mariager Fjernvarme-
vark (Jf. redegorelsesdelen, 4.6. Varmeforsyning).
. De nedvendige veje og stier er etableret i henhold til Bilag 1 og 3.

§ 11 Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder

11.1.  Uanset foranstdende bestemmelser mé udstykning, bebyggelse eller
andre anlaeg ikke pabegyndes for:

» Skov og Naturstyrelsen har zndret fortidsmindebeskyttelseslinien
i henhold til Bilag 1.

» Skov og Naturstyrelsen har ophavet skovbyggelinien for omradet
i sin helhed.

¢ Jordbrugskommissionen har ophavet landbrugspligten.

8§ 12 Dispensation fra lokalplanen

12.1. Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens
bestemmelser forudsat, at det ikke andrer den sarlige karakter af det omrade,
der sgges skabt og opretholdt ved lokalplanen.

Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 13 Klageadgang.

13.1. Klager over Byradets afgorelser i medfer af n@rvaerende lokalplan behandles
efter reglerne i kap. 14 i Lov om Planlegning, hvortil der henvises.

§ 14 Ophavelse af aldre lokalplan

14.1. Ved den endelige vedtagelse af nervaerende lokalplan ophaves: .

. Lokalplan M.1.5. vedtaget af Mariager Byrad den 12. oktober 1978
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Lokalplan M.1.49.

. Lokalplan M.1.33. vedtaget af Mariager Byrad den 12. marts 1987
for sa vidt angir det omrade, som narvarende lokalplan omfatter
(den offentlige hovedsti i omréadets gstlige afgrensning).

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget 3 Byrdd, den 8. juni 2000

kkelsen Niels H

Borgmester Kommunaldirekter
vedtaget af Mariager Byrdd, den 8. marts 2001

Niels Hojga

Borgmester Kommunaldirekter

Nearvaerende Lokalplan M.1.49. begares tinglyst pd matr.nre. 3 u og 3 k
Mariagerkloster, Mariager Jorder.

Mariager Kommune, Teknisk Forvaltning, den 12. marts 2001

Jesper Vrd Andersen
Landinspekter

Lokalplanens retsvirkning indtrzder den
Det vil sige datoen for offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan.
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Matrikulser situation

Dato:

9. feb. 2001
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Tegnnr.:
) 2

Fjordgade 5 - 9550 Mariager
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Lokalplan M.1.49.  Bilag 3

Principskitse for udfomning af vej, vejforseetninger og sti

Dato: Malforhold: Tegnnr.:

11. maj. 2000 1:250 3

Fjordgade 5 - 9550 Mariager TLF: 98 54 13 22 - FAX: 98 54 21 24 - E-MAIL: raadhus@mariagerkom.dk

\_/ MARIAGER KOMMUNE - TEKNISK FORVALTNING



	Redegørelse
	Bestemmelser
	Retsvirkninger
	kortbilag 1
	Kortbilag 2
	Kortbilag 3

