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Indledning

Nærværenderedegørelsetil LokaiplanM. 1.49. er udarbejdeti henhold
til Planlovens§ 16, og oplyserom lokalpianensformål, intentionerog
forhold til andenplanlægningog lovgivning, der måtte gælde for
lokalplanområdetog til lovgivningeni øvrigt.

1. Lokaiplanens område

Lokalplanområdeter beliggendevest for Mariagerog anvendesi dag
til landbrugsdrift.

Midt i områdetligger en gravhøj, der markererdet højestepunkt.
Herfra falder terrænetud til alle sider. Højens fredningslinie er
samtidigmed til at dikterer områdetsudformning.

I I • I I I I I • I I I I I I I I I I I I I I I • I I
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2. Lokaiplanens formål

Lokalpianens formål er at åbne mulighed for etablering af et
boligområde,hvorderhovedsageligtskal væreparcelhuse.Et mindre
areal i områdetssydlige del udlæggesdog til tæt-lavboligbebyggelse.

Veje ogstier
En afde væsentligefaktorer,derhardannetgrundlagfor udformningen
af boligområdet, er trafiksikkerheden i området og herunder
stiforbindelsernetil og fra området.Lokaiplanenhar derfor lagt stor
vægtpåudformningenog placeringenaf vejeneog stjerne.

Bebyggelse
Det er hensigten,at bebyggelseni områdetskal fremtrædei tidens
byggestil.Derforerder lagt vægtpå,at lokalplanenikke indeholderalt
for strammekrav til bebyggelsensudformning.

Gravhojen
Gravhøjen har dog været den altafgørendefaktor for områdets
udformning.Vejeneog grundeneerplaceretsåledesdedannerring om
gravhøjenog dermedkommer højen til at fremstå som områdets
naturligesamlingspunktsamtidigmedatgravhøjenpositioni landskabet
bevaresog fremhæves.

For at få tilstrækkelig med boliger i området er det imidlertid en
forudsætning,at fredningslinienindskrænkesmedca 30 metermod
syd, øst og nord-øst.Samtidigudvides fredningslinienmod vest og
nord-vest såledesder bliver en forbindelsemellem gravhøjenog
skoven.Dermedbliver gravhøjenikke et stykke isoleretnaturinde i
bebyggelsen,menbeholdersin forbindelsetil landskabet.

Efter forhandlingermed Skovog Naturstyrelsen,er der sikret indsigt
til gravhøjenfra forskellige steder.Fra den østlige hovedstier der
sikret indsigt ved fritholde en ca. 70 meter lang strækning for
bebyggelse.Derer ligeledessikret indsigt til højenfra Gi. Hobrovej
via et 15 meterbredtgrøntbælte.

Udsigtenfra højener sikret ved at regulerebebyggelseshøjdeni den
nordligedel af området.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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3. Lokalplanens indhold

Lokalpianenfastsætterbestemmelser,der er med til at sikre, at
lokalpianensformålbliver opfyldt.

Derer blandtandetfastsatbestemmelser,somregulerer:

• Veje og stiersudformningog placering.
• Bebyggelsensudformningog udseende.
• Udlæg og anvendelseafubebyggedeområder.

4. Lokalpianens forhold til anden planlægning

4.1. Kommuneplanen
Lokalplanområdeter i sin helhedbeliggendei rammeområdeM.B.6.
i henholdtil Kommuneplan1991-2002for MariagerKommune.I følge
kommuneplanenkan området anvendes til åben-lav og tæt-lav
boligbebyggelse.

Lokalpianens formål er derfor i overensstemmelse med
kommuneplanensrammer.

Områdeter beliggendei landzoneog skal i henholdtil kommuneplanen
overførestil byzone.

4.2. Kystnærhedszonen
Lokalplanområdeter i sin helhed beliggende indenfor 3 km.
kystnærhedszonen.

Da områdetstort setikke kansesfra fjorden, hardenudformningaf
området, som lokalpianenåbnermulighed for, ingen indflydelse på
kystlandskabet.

4.3. Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinien
Langt størstedelenaf lokalplanområdeter omfattet af 300 meter
skovbyggelimen.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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I forbindelse med lokalplanens vedtagelse ansøges Skov og
Naturstyrelsenderforomat ophæveskovbyggelinienfor heleområdet.

Fortidsmindebeskyttelseslinien
Midt i lokalpianområdetliggerenfredetgravhøj,derer omfattetaf en
100 meterfortidsmindebeskyttelseslinie.

Lokalplanenforudsætteratdennebeskyttelsesliniekanændressåledes,
at detmodsyd, østog nord-østkan reducerestil 70 meter.

I forbindelse med lokalpianens vedtagelse ansøges Skov og
Naturstyrelsenderfor om at ophævefortidsmindebeskyttelsesliniefor
heleområdet.

4.4. Vandforsyningspianen
Vandforsyningenaf områdetskal somudgangspunktskei henholdtil
den til enhvertid gældendevandforsyningspianfor MariagerKom-
mune.

4.5. Spildevandspianen
Kloakforsyningenaf områdetskal somudgangspunktske i henholdtil
dentil enhvertid gældendespildevandspianfor MariagerKommune.

4.6. Varmeforsyning
Varmeforsyningenaf områdetskal skefra MariagerFjernvarmeværk.

4.7. Lokalpian M. 1.33.
Lokalplanenomfatteren del af LokaiplanområdeM. 1.33. Det drejer
sig omhovedstienvestfor Digtervænget,og ved lokalpianensendelige
vedtagelseophævesLokalplanM. 1.33. for såvidt angårhovedstien.

4.8. Landbrugsloven
Lokalpianområdeterpå nærdenoffentlige sti langsdenøstlige grænse
i sin helhedpålagt landbrugspligt.Inden der foretagesudstykning,

etableresbebyggelseellerandreanlæg,skal landbrugspligtenophæves
(jf. 4.9. Deklarationer)

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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4.9. Deklarationer
Områdeter omfattet af 3 deklarationer,der skal respekteresved
realiseringaflokalpianen:

• Deklarationaf 12. oktober 1937 om byggeliier ved Gl.
Hobrovej.

• Deklarationaf 27. oktober1988ombetingelserved tilladelse
til udstykning.

• Deklarationaf 10. januar1989om el-ledninger.
• Noteringaf 7. maj 1949om fredningaf gravhøj

5. Lokalplanforslagets retsvirkninger

Nåret forslagtil en lokalplaner offentliggjort, måejendomme,derer
omfattetafforslaget,ikke bebyggeseller i øvrigt udnyttespåenmåde,
der skaberrisiko for en foregribelseaf den endelige~plansindhold
(Planlovens§ 17).

Der gældersåledeset forbud modudstykning,ændretanvendelseog
bebyggelsemed mindre en byggetilladelseer givet inden offent-
liggørelsenaf forslaget.

Forslagetsforeløbigeretsvirkningergælderindtil denendeligtvedtagne
lokalplaner offentliggjort, dog højestet år efterforslagetsoffentlig-
gørelse.

Når fristen for fremsættelseaf indsigelserog ændringsforslager
udløbet,kanByrådettillade, at en ejendom,der er omfattetaf planen,
bebyggeseller i øvrigtudnyttesi overensstemmelsemed lokalplanen,
såfremtdetteer i overensstemmelsemed kommuneplanenog, at der
ikke er tale om påbegyndelsenaf et byggearbejdem.v., der er
lokalplanpligtigefterPlanlovens§~13, stk. 2 og 19, stk. 2.

6. Lokalpianens retsvirkninger

Nårder er foretagetoffentlig bekendtgørelseaf en endeligtvedtaget
eller godkendtlokalpian, må der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanensbestemmelser,medmindre der

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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meddelesdispensationefterreglernei Planlovens§ § 19 eller40.

Deneksisterendelovlige anvendelseaf enejendomkan fortsættessom
hidtil. Lokaiplanenmedførerikke i sig selv krav om etableringaf de

anlægm.v., derer indeholdt i planen.

I henholdtil Planlovens§ 47, kan der foretagesekspropriationaf
private ejendommeeller private rettighederover fast ejendom,når
ekspropriationenvil væreaf væsentligbetydningfor virkeliggørelsen
af lokalplanen.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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Amnelder:
Mariagerkommune
Fjordgade5
9550 Mariager

LokalpianM. 1.49. for et boligområdepåFrydensbjerg.

I henholdtil Lovbekendtgørelsenr. 518 af 11. juni 2000af lov omplanlægning,fastsættes
hermedfølgendebestemmelserfor det i § 2 nævnteområde:

§ 1 Lokalplanens formål

1.1. Lokaiplanensformåler:

at sikre mulighedfor etableringetboligområdetil åben-lavog tæt-lav
bebyggelse

at udformeveje og stiersåledes,at der sikresgodeadgangsforholdtil
deteksisterendevej- og stinet samtidigmed, at trafiksikkerheden
tilgodeses

at udsigtenmodMariagerFjord sikres
at områdetudformesunder hensynstagentil gravhøjeni midten af

området

§ 2 Område og zonestatus

2.1. Lokalplanenafgrænsessomvist påBilag i og 2 og omfattermatrikelnr.3 ~,

3 k og litra “h” Mariagerkloster,MariagerJordersamtalle parceller,der
efterdatoenfor nærværendelokaiplansendeligevedtagelse,udstykkesfra de
nævnteejendomme.

2.2. Lokalpianensområdeer beliggendei landzoneog bliver ved lokalpianens
endeligevedtagelseoverførttil byzone.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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§ 3 Områdets anvendelse

3.1. OmrådeA (omfatterhelelokaiplanområdetundtagenOmrådeB) må kun
anvendestil åben-lavboligbebyggelsesamtfriarealerog grønneområder

3.2. OmrådeB kantillige anvendestil tæt-lavboligbebyggelse.

3.3. Arealernemåfortsatbenyttessomlandbrugsarealer

§ 4 Udstykning

4.1. Udstykningskal skei overensstemmelsemedprincippernesom

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1. Vejeog stierskal udlæggesog udformessomvist påBilag i og 3.

5.2. Hovedstieni lokalplanområdetsøstligeafgrænsningskal udformessomvist på
nedenståendeskitse

5.3. I områdetssydligeafgrænsningmodGl. Hobrovejudlæggeset8 meterbredt
arealtil offentlig sti.

5.4. Defartdæmpendeforanstaltninger(vejforsætinger)skal dimensioneressom
vist påBilag 3.

5.5. Vej- og stistykket fra A til B, der er hovedstamvej,(jf. Bilag 1) samt
hovedstienlangsområdetsøstlige grænsemod Digtervængetog hovedstien
langsdensydligeafgrænsninglangsGl. Hobrovej,udlæggessomoffentlige.

5.6. Deøvrigevejeog stierudlæggessomprivatefællesvejeog -stier.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejendomi OmrådeA måikkeoverstige

25.

6.2. I OmrådeB måbebyggelsesprocentenikke overstige40.

6.3. Bygningerskal placeresmindst5 meterfra vejskel.

6.4. For de grunde, der på Bilag i er vist med skravering,gælderfølgende
bestemmelser:

• Bebyggelsemåikke opføresmedmereén etage.
• Taghældningenmåikke overstige250.

• Mindst én af husetsfacadermå ikke overstige3 meter målt fra
eksisterendeterræntil skæringmellemfacadeog tagfiade.

I I I I I I I I I I I I I • I I I I I I I I I I I I I
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• Ingenaf husetsfacadermåoverstige5,5 metermålt fra eksisterende
terræntil skæringmellem facadeog tagfiade.

• Denmaksimalebygningshøjdemåikke overstige5,5 meterfor noget
• punktpåenbygning.

Enkeltebygningsdelekandog tillades enstørrehøjde.

6.5. For de grunde,der på Bilag i ikke er vist medskraveringgælderfølgende
bestemmelser:

• Bebyggelsemåikke opføresmedmereend i ,5 etage.
• Mindst én af husetsfacadermå ikke overstige3 meter målt fra

eksisterendeterræntil skæringmellemfacadeog tagfiade.
• Ingen af husets facadermå overstige 5,5 meter meter målt fra

eksisterendeterræntil skæringmellemfacadeog tagfiade.
• Denmaksimalebygningshøjdemåikke overstige8,5 meterfor noget

punktpåenbygning.

Enkeltebygningsdelekan dog tillades enstørrehøjde.

Grundensniveauplan(eksisterendeterræn)fastlæggesaf kommuneni hvert
enkelttilfælde.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtræden

7.1. Bebyggelseskal sikres en udformning og en placering, der gennemgod

arkitektur og materialevalgmedvirkertil at skabeet pæntog varieretbolig-

område.

7.2. Dermå ikke foretagesnogenform for skiltning eller reklamering.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1. Det grønnefællesareal,der udgøresaf fredningslinienomkring gravhøjen,
skal vedligeholdesi overensstemmelsemedde til enhvertid gældenderegler
i Naturfredingsloven.

Dermåsåledesikke foretagesterrænændringer,f.eks. tilplantning, opstilling

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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af legeredskaber, fodboldmål m.v., inden
fortidsmindebeskyttelseslinie.

for den reducerede

8.2. Ubebyggedearealerskal ved beplantning,befæstelseeller lignendegiveset
ordentligtudseende.

8.3. Der udlæggeset 5 meterbredtareal til en vold i lokalpianenssydligedel
langsdenoffentlige sti langsGi. Hobrovej (jf. Bilag i)

8.4. Terrænreguleringer,derhar til hensigtat ændreheleeller væsentligedeleaf
enparceisterrænkote,måkunmedByrådetstilladelseoverstige+1-0,5meter
i forhold til deteksisterendeterræn.

8.5. Hegni naboskelog i skel mod vej måkun etableressomlevendehegn.

§ 9 Grundejerforening

9.1 Indenforområdetskal deretableresengrundejerforeningmedmedlempligt
for samtligegrundejereindenfor området.

9.2. Grundejerforeningenskal oprettessenestnårderer ti grundejerei området,
eller når kommunenkræverdet.

9.3. Grundejerforeningenskal foreståvedligeholdelseaf de grønnefællesarealer,
herunderfredningsarealetomkring gravhøjen,indsigtsbæiternei områdets
sydligedel, detgrønnefællesareali områdetsnord-østligehjørneog volden
langsdenoffentligesti langsGi. Hobrovej.

9.4. Grundejerforeningenskal i forbindelsemed dannelsenudarbejdeet sæt
vedtægter,der skal godkendesaf Byrådet.

§ 10 Forudsætninger for ibrugtagen.

10.1. Ny bebyggelsemåikke tagesi brug i området,før:

• Den er tilsluttet en almen vandforsyningen(jf. redegøreisesdelen
4.4. Vandforsyningsplanen).

• Den er tilsluttet spildevandsforsyningeni overensstemmelsemed

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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spildevandspianen(jf. redegørelsesdelen4.5. Spildevandspianen).
• Den er tilsluttet fjernvarmeforsyningenfra MariagerFjernvarme-

værk(jf. redegørelsesdeien,4.6. Varmeforsyning).
• De nødvendigevejeog stierer etablereti henholdtil Bilag i og 3.

§ 11 Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder

11.1. Uansetforanståendebestemmelsermåudstykning,bebyggelseeller
andreanlægikkepåbegyndesfør:

• Skovog Naturstyrelsenharændretfortidsmindebeskyttelseslinien
i henholdtil Bilag 1.

• Skovog Naturstyrelsenhar ophævetskovbyggelinienfor området
i sin helhed.

• Jordbrugskommissionenharophævetlandbrugspligten.

§ 12 Dispensation fra lokaiplanen

12.1. Byrådetkan meddeledispensationtil mindre lempelseraf lokalplanens
bestemmelserforudsat,atdetikke ændrerdensærligekarakterafdetområde,
dersøgesskabtog opretholdtved lokalplanen.

Mere væsentligeafvigelser fra lokaiplanen kan kun gennemføresved
tilvejebringelseafenny lokaiplan.

§ 13 Klageadgang.

13. i. Klagerover Byrådetsafgørelseri medføraf nærværendelokalpianbehandles
efterreglernei kap. 14 i Lov om Planlægning,hvortil der henvises.

§ 14 Ophævelse af ældre lokalplan •

14.1. Veddenendeligevedtagelseaf nærværendeiokalplanophæves:

• LokalpianM. 1.5. vedtagetaf MariagerByrådden12. oktober1978

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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Vedtagelsespåtegning

Loka/p/an M.1.49.

LokaiplanM. 1.33. vedtagetaf MariagerByråd den 12. marts 1987
for såvidt angårdet område,somnærværendelokalpianomfatter
(denoffentligehovedstii områdetsøstlige afgrænsning).

Såledesvedtaget ariag yråd, den

.__�::jç; gaardMi

Borgmester

8. juni 2000

Niels Højg d
Kommunaldirektør

Såledesendeligt dtagetaf ariagerByråd,den

rik ard eisen
Borgmester

8. marts 2001

NærværendeLokalpian M. 1.49. begæres
Mariagerkloster,MariagerJorder.

tinglyst på matr.nre. 3 ~ og 3 .iç

MariagerKommune,TekniskForvaltning,den i 2. marts 2001

JesperVrå Andersen
Landinspektør

Lokalpianensretsvirkningindtræderden
Det vil sige datoenfor offentliggørelsenaf denendeligtvedtagnelokalplan.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I II
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Lokalpian M.1.49.
Matrikulærsituation

Må/forhold: 1: 4000

MARIAGER KOMMUNE - TEKNISK FORVALTNING
Fjordgade 5-9550 Mariager TLF: 9854 1322 - FAX: 98 5421 24 - E-MAIL: raadhus@mariagerkom.dk

Fredskov

Vesterskov

J(J~

Fredskov

Dato: 9. feb. 2001 egnnr.:
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